STANOVY SPOLE'ENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK
V BUDOVACH CP. 1849 — 1853 BARURINA UL., PRAHA 12

Clanek |
Zakladni ustanoveni

1) Spoleenstvi vlastnilk (dale jen ,spoléenstvi“) je pravnickd osoba zaloZzena zé&elém
zaji¥ovani spravy domu a pozemku a jéigpbila nabyvat prav a zavazovat se k povinnostem.
Spol&enstvi nesmi podnikat a ani sé&mpo nebo nefimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatel nebo byt jejich spotaikem nebalenem.

2) Spole&enstvi niize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze petyspravy domu a pozemku.
Spol&enstvi nemze zajifovat dluhy jiné osoby. K takovému pravnimu jedreenhephliZi.

3) Co je v tchto stanovach stanoveno o bytu, plati také prgtogh prostor.

Clanek 1l
Néazev a sidlo spokenstvi

Nazev spoléenstvi:  Spolkgenstvi vlastnii jednotek v budovachp. 1849 — 1853 Barwina ul.,
Praha 12
Sidlo spoléenstvi: Barugina 1853/40, Mothny, 143 00 Praha 4

IC: 02029626

Clanek 1l
Clenstvi ve spoléenstvi

1) Cleny spolgenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, ktasbyly vlastnictvi k jednotce
v domg, pro ktery spoléenstvi vzniklo. Clenstvi ve spokenstvi je neodlitelné spojeno
s vlastnictvim jednotky.

2)Clenstvi vzniké:

a) dnem vzniku spolenstvi v pipadech, kdy vlastnici jednotek nabyli vlastnidtyjednotce
nejpozdji dnem vzniku spolé&enstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotcefepodem nebo #echodem (tj. koupi, darem,
dedictvim),

¢) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce vystavbotistavbou, sloéenim atp.

3) Clenstvi zaniké:

a) umrtim¢lena - fyzické osoby,

b) ptevodem nebofechodem vlastnictvi jednotky,

¢) zanikemxlena — pravnické osoby,

d) zénikem jednotky, jejimz vlastnikemdken.

4) Spol&nymi ¢leny spoléenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZetéij knaji jednotku
ve spoléném jméni manzel. Ze spolénéhoclenstvi jsou spoli ¢lenové opravéni a povinni
spolen¢ a nerozdil.

5) Spoluvlastnici jednotky jako spdélei clenové maji postaveni vlastnika jednotky a majvpra
hlasovat na shroma&ai jako jeden vlastnik vahou hlasu odpovidajicilsgastnickému podilu
na spolénychc¢éstech, ficemz vaha hlasu je néielna.

6) Spoluvlastnici jednotky zmocni spodteho zastupce, ktery bude vykonavat jejich praua v
spole&enstvi. To plati i v ipac€ manzel, ktefi maji jednotku ve spot@ém jneni.
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Clanek 1V
Seznaméleni

Vybor vede seznanileni spol€enstvi wlenéni po jednotkadch s uvedenim velikosti podilu
jednotky na spolych ¢astech, ktera ipdstavuje vahu hlasu jednotkyi phlasovani na
shromazdni. V ramci jednotky se eviduji vlastnici a kigad spoluvlastnictvi jednotky se
eviduje takeé jejich spotay zastupce.

U kazdéhoclena spol&enstvi je uvedeno jménofipneni, datum narozeni, misto trvalého
pobytu, popipads dorwovaci adresa.

Vlastnik jednotky, v fipact spoluvlastnictvi jednotky spaley zastupce, je povinen oznamit
vyboru adresu a gty osob, které budou mit v lytloméacnost, do jednohoésice ode dne, kdy
se stal vlastnikem jednotky. To plati i ¥igact zmen adaji uvedenych v tomto oznameni.

Clanek V
Prava a povinnosti¢lena spolé€enstvi

Clen spoléenstvi ma zejména tato prava:

a) U(castnit se jednéni a rozhodovani shronsézdlastniki jednotek,

b) Ucastnit se veSkeréinnosti spoléenstvi za podminek stanovenych zakonengnaitd
stanovami,

¢) volit a byt volen do orgdnspol&enstvi,

d) predkladat orgaim spol€enstvi navrhy a podty ke zlepSenéinnosti spoléenstvi nebo
odstrarni nedostatk v jejich ¢innosti,

e) svobod® spravovat, vyltné uZivat a uvnit stavebs upravovat stj byt jakoz i uzivat
spol&né ¢asti, nesmi vSak ztizit jinému vlastnikovi jednotkgkon stejnych prav ani
ohrozit, zngnit nebo poskodit spateé ¢asti,

f) seznamit se s tim, jak spddmstvi hospodéa jak dim ¢i pozemek spravujejpom mize
vlastnik jednotky nahlizet do smluv uzamych ve ¥ci spravy domu, dodgtnich knih a
Gcetnich doklad a na swj naklad si paidit vypis ¢i fotokopii spisu,

g) rozcklit jednotku na podily,

h) pravo fehlasovaného vlastnika navrhnout soudu, aby oizddé&Z o které bylo hlasovano
na shromazthi, soud rozhodl spolu gipadnym navrhem, aby soud cdsré zakazal
jednat podle napadeného rozhodnuti,

i) je-li pro to dilezity divod, mé& pravo navrhnout soudu, aby rozhodl o z#istrj ktera sice
byla pedloZzena shroméZdi krozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezpisobilost shromazohi usnaset se,

j) obdrzet vydtovani zaloh za dhradu jednotlivych sluzeb &gi mésiai od skoreni
zWtovaciho obdobi a vracenfipadnych peplatka do #i mésiar od data vyatovani,

k) obdrzet pehled svych zalohovychigpivka na spravu domu a pozemku,

[) nahlizet do pisemnych podkiadoro jednani shroma#di a do zapisu ze stke
shromazdni a na stj naklad si péidit vypis ¢i fotokopii spisu,

m) pozada-li o to vlastnik jednotky, &ldmu vybor spoléenstvi jméno a adresu kteréhokoliv
vlastnika jednotky nebo najemce v dom

Clen spoléenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni offgépol&enstvi,

b) tidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani epujich ¢asti a zajistit jejich
dodrZovani osobami, jimZ umoZznitiptup do domu nebo bytu,

c) udrZovat byt a spobmé ¢asti vyhrazené vlastnikovi k vidnému uzivéani, jak to vyZaduje
nezavadny stav a dobry vzhled domu,

d) oznamit vyboru nabyti jednotky do vlastnicteiee adresy a p&iu osob, které budou mit
v byt¢ domacnost, totéz se tyka amy paitu osob, které maji v bytdomacnost a bydli
v rém po dobu, kter&ini v souhrnu nejméntii mesice v jednom kalen&i&m roce. To
plati i v piipadt, prenecha-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné o&ob tomto gipack
oznami i jméno a adresu této osoby,
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e) hradit stanovené zalohy na vydaje spojené se spréemu a pozemku aiipadné
nedoplatky podle wytiovani tchto vydafi; v pfipact prodleni je povinen zaplatit
poplatek z prodlerpodleclanku XIll, oddil B. odst. 8)d&chto stanov,

f) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby spgjerévanim jednotky (a to i wipack,

Ze se v jednotce nezdrzuje) a hradit nedoplatkyywggici z vy&tovani €chto sluzeb do
tii mésiol po gredloZeni vydtovani; v ipad prodleni je povinen zaplatit poplatek z
prodlenipodlec¢lanku XllI, oddil C. odst. 9)thto stanov,

g) umoznit istup do jednotky pro umisti, UdrZzbu a kontrolu Z#&eni pro mdfeni spateby
vody a tepla,

h) umoznit po pedchozim vyzvani (alespd dny gedem) pistup do bytu nebo vylme
uzZivané spokné ¢asti k provedeni opravy, udrzby nebo revize spuleh ¢asti domu
(nagiklad rozvodi vody, plynu) prochazejicich jednotkou nebo se nathazejicich,

i) zdrzet se vSeho co brani udtZlopra¥, Uprag, prestavig ¢i jiné zmené domu nebo
pozemku, o0 nichZ bylo jiz rozhodnuto,

i) upravuje-li vlastnik stavelgnsvij byt, predlozi je& pred zahajenim zamysSlenych Uprav
vyboru spoléenstvi patebnou dokumentaci a umoZzniigiup do bytu pro a¥eni, zda
stavebni Upravy neohrozZuji, neposkozuji nebo&ménspolené ¢asti, pokud k tomu byl
piedem vyzvan vyborem spaéknstvi,

k) odstranit na syj naklad zavady a po3Skozeni, které na jinych jekiait nebo spoteych
¢astech domu Zsobil sdm nebo ti, kié s nim jednotku uZivaji, nebo jeho najemci a
jejich podnajemci (¥etne Skod zgisobenych domacimi Atty),

I) na navrh vyboru spatenstvi nebo déeného vlastnika jednotkytibe soud niddit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnosibZzanou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu #igobem podstathomezujicim nebo znemidjicim prava ostatnim
vlastnilkiim jednotek,

m) ¢len rwi za dluhy spolk&enstvi v ponsru podle velikosti svého spoluvlastnického podilu
na spolénych¢astech,

n) v pripac dlouhodoksjSi negitomnosti sdlit vyboru spoléenstvi kontaktni osobu, ktera je
opravréna zajistit pistup do bytu.

Clanek VI
Organy spol&enstvi

Organy spoléenstvi jsou.
a) shromézdni vlastniki jednotek,
b) vybor spoléenstvi,
c) kontrolni komise.

Funkeni obdobi volenych orgdine 5 let. Opakovanélenstvi ve volenych organech je mozné.
Po uplynuti funkniho obdobi vykonava voleny organ funkci do zvolewvého voleného
organu, nejdéle viak 3&sice.

Clenstvi ve voleném organu kginodstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebdkeam
¢lenstvi ve spolgenstvi.

Clen voleného organu iie ze své funkce odstoupit prohla3enim do3lym gpo&svi a jeho
funkce zanika uplynutim dvoudsiai po tomto dorgeni.

Pokud pdaet ¢leni voleného organu neklesl pod polovinuiiza organ povolat (kooptovat)
nahradnileny do nejbliz§iho zasedani shrom#dd/lastniki, kdy musi dojit k fislusné volb.
Clenem voleného organutife byt jen ten, kdo je pirsvépravny a bezuhonny ve smyslu jiného
pravniho pedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.

Je-li ¢lenem voleného organu pravnickd osoba, zmocni Kgzicosobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupugéen jejiho statutarniho organu. Tento zastupcenic&e osoby
jiz neni volen.

Clen voleného organu vykonava funkci zasadisobr, je vSak oprawn zmocnit pro
jednotlivy pripad jinéhatlena téhoz organu, aby zého i jeho nedasti hlasoval.
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9) Clen voleného organu, kteryifal funkci, se tim zavazuje, Ze ji bude vykonasatezbytnou
loajalitou a patebnymi znalostmi a pévosti. Clen voleného organu se nébe zbavit
odpovdnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi neomykunkce nestd. Vezme-li na sebe
funkci, akoliv vi, Ze ji nebude moci zastavat, méa rezignpjmak se jedna o nedbalost.

10) Clenové voleného organu maji narok na ¢édmza vykon funkce.

11) Z jednéni organu se finuje zapis, ktery vyhotovi teny zapisovatel. Zapis musi obsahovat
datum a misto konéni iifatad usneseni, vysledky hlasovani, fijgpe namitky ¢lena, ktei
pozadali o jejich zaprotokolovanifi®hu zépisu tvli prezeini listina, pozvanka a podklady,
které byly gedloZeny k projednavani jednotlivych lind

Clanek VI
Shromazdéni vlastnikia jednotek

1) NejvyssSim organem spdenstvi je shromaZai viastniki jednotek.
2) Kazdy vlastnik ma peet hlasi odpovidajici velikosti podilu na spete/chéastech.

3) Shroméazdni je zpisobilé se unésSet z&ifwmnosti viastnik jednotek, ktd maji wtSinu vSech
hlagi. K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlag3iny hlas: ptitomnych vlastnik jednotek.

4) Vybor spoléenstvi svola shroma&di k zasedani tak, aby se konalo nején@denkrat do roka.
Vybor spoléenstvi svola shromaZdi i z poditu vlastniki jednotek, kt&# maji vice nez
¢tvrtinu vSech hlag neuwini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdi k zasedani na naklad
spol&enstvi sami.

5) Shromazdni se svold pisemnou pozvankou vsdenim spol€enstvi 15 df pred terminem
shromazdni. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, migimgram jednani. K pozvance
se ipoji podklady tykajici se gadu zasedani, neni-li to mozné pro &yarozsah, umozni
svolavatel kazdému vlastniku se s nifay sezndmit. V pozvance se uvede kde a kdy je mozné
se s &¢mito podklady seznamit.

6) Vlastnik miZze pisem& zmocnit jiného vlastnika nebo jinou osobu, abyrjaj shromazshi
zastupovala.

7) Do pasobnosti shromazdi nalezi rozhodnuti o

a) schvaleni nebo zén¢ stanov,

b) zmene prohlaSeni o rozdeni prava k domu a pozemku na vlastnické pravedkgtkam,

c) volb¢ a odvolavanéleni volenych orgal a rozhodovani o vysi jejich odim,

d) schvaleni Getni za¥érky,

e) vyporadani vysledk hospodgeni a zpravy o hospotini spoléenstvi,

f) schvalovani rozptiu spoléenstvi a z & vyplyvajici vySe pispevki na spravu domu pro
piisti obdobi; nedojde-li k jiné dohedrozcli se mezi¢leny grispivky podle velikosti
jejich spoluvlastnickych podi)

g) vyuctovani nebo vypi@dani nev§erpanych fispsvka,

h) schvéleni druhu sluZzeb a vySe zaloh na jejich iheadmisob rozédtovani cen sluzeb na
jednotky,

i) clenstvi spoléenstvi v pravnické osetpisobici v oblasti bydleni,

i) zrmané iEelu uzivani domu nebo bytu,

k) zrén¢é podlahové plochy bytu,

[) dplném neh@st&ném slodeni nebo roztleni jednotek,

m) zrén¢ podilu na spokenychcastech,

n) zmrné v urkeni spolénécasti slouzici k vylinému uzivani vlastnika jednotky,

0) opraynebo stavebni Gpr&spole&nécéasti, gevySuji-li nakladycastku stanovenou
¥l. X, odst. 9 o) &chto stanov,

p) udélovani gedchoziho souhlasu k

1. nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovity&aiwnebo k jinému nakladani s nimi,

2. nabyti, zcizeni nebo zatizeni movityckick jejichz hodnota igvySuje ¢astku
stanovenou ¥l. X, odst. 9 n) &chto stanov,

3. uzawveni smlouvy o U&ru spol€enstvi ¥etrg schvaleni vySe a podminekéiw,
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4. uzaveni smlouvy o #zeni zastavniho prava k jednotce, pokud ¢elog vlastnik
jednotky v pisemné foréns uzavenim zastavni smlouvy souhlasil,

g) uréeni osoby, ktera mé zajdvat rekterécinnosti spravy domu i rozhodnuti o jeji &ng,

r) pravidla pro uzivani spataychc¢asti domu (domovriad),

s) rozckleni pipadného zisku z hospd@ai spoléenstvi vlastni, po schvaleni detni
zawrky,

t) schvalovani rozpdu spolé€enstvi,

u) rozhodovani v dalSich zaleZitostecttamych stanovami, nebo v zalezZitostech, které si
shromazdni k rozhodnuti vyhradi.

Rredsedajici vede zasedani tak, jak byl jeho prograld@Sen, ledaZze se shrom&kfidusnese na
prectasném ukoeni shromazthi. Zalezitost, kterd nebyla iz@ena na pgad zasedani
pozvankou, Ize rozhodnout jen zzaéti a se souhlasem vSedéni spole&enstvi.

Clanek VI
Hlasovani

Pri hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickypodifi viastniki jednotek na spodaych
sastech domuClenové spoleéenstvi, kt& jsou spoluvlastniky jednotky, maji sp&mé jeden
hlas.

Shromazdni je zpisobilé usnaset se zéitomnosti vliastnik jednotek, kt& maji WtSinu vSech
hlasi. K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhla&3iny hlasi pritomnych vlastnik jednotek,
ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vyS&epblas.
Trictvrtinové &tSiny hlasi pritomnychélent spol€enstvi je teba k fijeti usneseni o:
a) schvaleni nebo zéng stanov,
b) uzaweni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam paéteku VII, odst. 7 p), bod 4,
c) zpisobu rozdtovani cen sluzeb na jednotlivé viastniky,
d) uzaveni smlouvy o U&ru spol€enstvi ¥etns schvéleni vySe a podminekéiv (Clanek
VI, odst. 7 p), bod 3,
e) kprijeti usneseni s@dvajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach efmofch casti
domu, jimiZ se ne#ni velikost spoluvlastnickych podiha spolénychcastech domu.
Ke zvoleni a odvolanélena vyboru je zapdtbi souhlasu nadpolavii v&tSiny vSechéleni
spol&enstvi.

K prijeti usneseni o zém¢ U¢elu uzivani stavby a zm¢ stavby je zapeebi souhlasu vSech
¢lent spolé&enstvi. Ma-li se jakékoliv rozhodnuti dotknout ppovinnosti vlastnikjednotek
souvisejicich se zénou podilu na spolénych castech domu, vyZzaduje se souhlas vSech
vlastniki jednotek.

Nedoséhne-li se p@bné ¥tSiny nebo dohody a je-li protailézity divod, rozhodne na navrh
kteréhokoliv vlastnika jednotky soud ve smyslanku V, odst. 1 i) stanov. Pravo je nutno
uplatnit do i mésial ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnutivéddd nebo dozedét
mohl, jinak pravo zanika.

Ke zmeEné prohldSeni se vyZaduje dohodaddotych viastnik jednotek o zriné jejich prav a
povinnosti uzakena v pisemné forgn Ucinnosti dohoda nabyva, pokud s ni v pisemné &orm
souhlasi nadpoloni wtSina vSech vlastnik

Clanek 1X
Rozhodovani mimo zasedani shroma#di — per rollam

Neni-li svolané shromaidi zpisobilé se usnaSet, tre vybor spoléenstvi navrhnout
v pisemné forr do jednoho résice ode dne, kdy bylo zasedéani svolano, aby vtagéunotek
rozhodli o tychz zélezZitostech mimo zasedani.

Stanovy pipoustji tento zgisob hlasovani i v jinych zaleZitostech, o kteryarhodne
shromazdni.
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Navrh musi obsahovat navrh na usneseni, podklatiglpe pro jeho posouzeni nebo udaj, kde
jsou zvéejrény, a Udaj o Ihte, ve které se ma vlastnik vyjdtd Tato Ihita ¢ini 15 dni.

Pro rozhodnuti per rollam se vyZaduje souhlas ragmi vétSiny v3ech vlastnik jednotek;
pokud by se v3ak #&nila velikost podii na spolénych ¢astech domu nebo p@mvyse
prispivku na spravu domu a pozemku jinak nezuslddku zngny podilu na spolaych
¢astechyyZzaduje se souhlas v3ech vlastnjigdnotek.

K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjédi vlastnika jednotky s uvedenim dneisfoe a roku
podepsané vlastni rukou na ligtiobsahujici pIné zmi navrhu rozhodnuti.

Vybor spoléenstvi oznami vlastnikn jednotek v pisemné foghvysledek hlasovani, a pokud
bylo usneseniifjato, oznami jim i cely obsahifatého usneseni.

Clanek X
Vybor spole¢enstvi

Vybor je kolektivnim statutarnim organem sgelestvi, za svojéinnost odpovida shromasui.
Vybor mé 3¢leny. Kazdyclen vyboru mé jeden hlas.

Za vybor jednd navenekigrseda, v dabjeho nepitomnosti mistofedseda nebo vyborem
pisemr powteny ¢len vyboru. Je-li pro pravni jednani zafedti pisemné formy, je nezbytny
podpis dvowlend vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromimich viastnik. Predsedu a mistdedsedu
voli a odvolava vybor rad svychilena.

Vybor organizuje aidi bsZnou ¢innost spoléenstvi a nélezi mu veSkerdisobnost, kterou
stanovy nebo zakon nesjinému organu (napshroméazéni viastniki nebo kontrolni komisi).
Rozhoduje ve vSechégech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjirtdabuvici, které
pati do vylwné pisobnosti shromé2di, nebo které si shrom&id vyhradilo.

Vybor je schopen usnaSet se, jeflitpmna nadpolo¢ni vtSina jehotleni a k @ijeti usneseni
je treba nadpolo¥ni wtSiny piitomnychélent vyboru. Pozada-li o tdlen vyboru, musi byt do
zapisu vyslova uveden nesouhlas &jptym usnesenim a jehoidody anebo jeho odchylny
nazor.

V piipadt dosazeni rovnosti hlagii rozhodovani vyboru rozhoduje hlagedsedajiciho.

Vybor kon& své sdlze podle pdeby, nejméd vSak jedenkrat z&tvrtleti. Schiizi vyboru
organizuje, svolava #édi predseda. Rozhodovani pro jednani vyboru mimo zasedg@er
rollam) nebo elektronickou formou se newidie.

Vybor spoléenstvi zejména:

a) svolava shromazadi viastniki jednotek, pipravuje podklady pro jeho jednaniiai a
organizuje jednani shromé&id,

b) oznamuje v fipad rozhodovani vlastntk mimo shromazéhi (per rollam) bez
zbyteiného odkladu vlastniikn vysledek hlasovani a plné ém usneseni, ktera byla
piijata,

c) zaji¥uje vyhotoveni zapisu ze shroméadvlastniki do 10 dii po jeho ukoeni,

d) oznamuje vlastnikn jednotek vySi, datum splatnosti aigpb Uhrady fispsvka urcenych
na spravu domu a pozemku a vySi zaloh na sluzby,

e) pti vymahani dlubl v pfispsvcich na sprdvu domu a pozemku a zalohach na sluzby
postupuje takto: 20 dni od vzniku dluhu dogemym dopisem vyzve dluZnika k uhéad
pokud ani do 20 dndluZnik nezareaguje a dluh neuhradi, zaSle dgpagin dopisem
pitedzalobni upominku se stanoveninityhk Uhrad, pokud ani ve lat¢ k uhrad¢ dluznik
nezaplati, poda Zalobu u soudu,

f) rozhoduje o uzavirani smluv veor predmétu ¢innosti spoléenstvi, zejména zajiti
oprav, pojistni domu a dodavky sluZzeb spojenych s uZivanim jet#na namu
spoleénych¢asti domu,

g) odpovida za vedeni ¢étnictvi, edklada k projednani schvélentetni zaérky a
odpovida za fedloZeni fiznani k danim, pokud to vyplyva z pravnidiegpid,
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2)
3)

4)
5)

6)
7

1)

h) vede seznarieni a zaji¥uje postup podlélanku IV. €chto stanov,

i) zaji¥uje vy&tovani zaloh na uhrady za sluzby a vigmtani nedoplatknebo peplatka,

J) zaji¥uje Wasné plini zavazk spol€enstvi vzniklych ze smluv a¢asné uplatovani
pohledavek a vymahani dliula narok ze smluv sieti stranou,

k) pIni povinnosti pravnické osoby ve vztahu Kk rigkst spol€enstvi a jinym povinnostem
plynoucim z platnych pravnictiedpisi,

I) na zaklad rozhodnuti shromazdi vlastniki uzavira nebo gmi smlouvy s osobou, ktera
ma zajifovatéinnosti spravy domu a pozemku,

m) zaji¥uje provoz technickych taeni spojenych s uzivanim spaigch ¢asti domu a
s uzivanim jednotek,

n) miZe rozhodnout o nabyti, zcizeni nebo zatizeni molit&ci, jejichz pdizovaci cena
nedosahne v kalenddm roce souhrnn&astky 50.000,- K, nebo podle rozhodnuti
shromazéni,

0) muaZe rozhodnout o opréwnebo stavebni Upra&wspole&nych ¢asti domu, neevysuji-li
naklady v jednotlivych fipadechtastku 500.000,- Ka souhrnn&astka za kalendai rok
1.000.000,- K, nebo podle rozhodnuti shroméad to neplati v fipac nezbytnych
havarijnich oprav,

p) pri spra¥ domu a pozemku g&di piimérerg ustanovenim rézeni viady 366/2013 Sb.,

gq) jménem spolgenstvi vymaha pbni povinnosti uloZzenyctienim spoléenstvi,

r) rozhoduje o uzavirani, prodluzovamizmené smluv o najmu spotaych prostor v dogh

Clanek XI
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim orgadnem spiastvi, ktery je oprawm kontrolovat jeho
¢innost a projednévat stiznosti a podani, stizétestii nacinnost spoléenstvi.

Kontrolni komise ma &leny a voli ji a odvolava shromédd vlastniki. Ze svého gedu voli
kontrolni komise svéhorpdsedu, ktery svolavaradi jednani této komise.

Kontrolni komise je oprawma nahliZzet do detnich a jinych dokladspol€enstvi a vyZadovat
od vyboru spol&enstvi patebné informace pro svajinnost.

Kontrolni komise odpovida shrom&kd vliastniki a je nezavisla na ostatnich organech.

Svoji ¢innost vykonava v souladu se stanovami a pravnitedgisy, zjisti-li nedostatky,
upozorni na & vybor spoléenstvi.

Clenstvi v kontrolni komisi neni silelné s funkci ve vyboru spaenstvi.

Kontrolni komise ve svégsobnosti zejména

a) kontroluje, zda spotenstvi a jeho organy vyvijefiinnost v souladu se stanovami a
jinymi pravnimi gedpisy,

b) podava zpravu o vysledcich stiGnosti shromazghi,

c) pokud o to pozadagastni se progednictvim svého zastupce jednani vyboru,

d) navrhuje odstrami zjiS€nych nedostatk a navrhuje op&tni etrg termini k jejich
odstragni,

e) vyjadiuje se Kk detni z&¢rce spoléenstvi a ke zprav vyboru pedkladané na
shromazdni.

Clanek Xl
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spotaych ¢asti

Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co nenaledtinika jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikk nutné nebo &elné protadnou pé& o dim a pozemek jako fukki celek a
zachovani nebo zlepSeni spwigch ¢asti. Sprava domu zahrnujéinnosti spojené sifpravou
zmen spolénych ¢asti domu, nastavbouiigtavbou, stavebni Upravou neboémmou v uzivani,
jakoz i se Eizenim, udrzovanim nebo zlep3enintizani v dom nebo na pozemku slouzicich
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v8em spoluvlastnikm domu. Sprava se vztahuje i na spo&casti, které slouzi vykné
k uzivani jen akterému spoluvlastnikuOsobou odpatdnou za spravu domu a pozemku je
spole&enstvi.

2) Spol&enstvi niize na zaklagrozhodnuti shroma2di vlastniki powiit vykonem spravy jinou
osobu nebo uzdit smlouvu se spravcem, ve které jsou stanoven@mzé prava a povinnosti
obou stran. Tim neni d#na pravomoc spalenstvi stanovena zakonengmito stanovami.

3) Spravou domu se rozumi zejména

a) provoz, Uudrzba, opravy, stavebni Upravy a jin&mmspolé€nych ¢asti domu, &etns
zmen vedoucich ke z#mé v Welu jejich uzivani; tykd se to také vSech techritky
zaizeni domu jako spateych céasti, dale spotmych ¢asti vyhrazenych k vytinému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaSeeibo &chto stanov nejde ¢innost
piislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy téolscné éasti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, sp@eych technickych Zézeni domu, protipoZarniho iZaeni,
hromosvod, rozvodi plynu, elekiiny, tepla, vody, kanalizace a telekomurikich
zaizeni,

C) udrzba pozemku a udrzb&Esiupovych cest na pozemku,

d) uplatreni prava vstupu do bytu Vipad, Ze vlastnik jednotky upravuje stavétswj byt,
véetnt moznosti pozadovat v édodnénych @ipadech pedlozZeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnichrgdpigi vyZadovana, pro @veni, zda stavebni Upravy
neohroZuji, neposkozuji nebo narhspol€né casti domu,

e) zaji¥ovani veSkeré spravni, administrativni a operattechnickéinnosti, Eetrg vedeni
piislusné technické a provozni dokumentace domu,

f) stanoveni a vybiranitpdem utenych finagnich prostedki od vlastnik jednotek jako
zaloh na pispsvky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh nadyicen sluzeb a
jejich vy&tovani a vypeadani,

g) vedeni detnictvi, zpracovani a redloZzeni daovych giznani, fddné hospodani
s finartnimi prostedky, vedeni seznandleni spole&enstvi,

h) uplatiovani a vymahani pémi povinnosti uci jednotlivym vlastnikm jednotek, které
jim ukladaji jiné pravni fedpisy nebo vyplyvaji Zthto stanov a z usneseni shronghid
vlastniki jednotek pijatych v souladu s jinymi pravnimi@dpisy a&mito stanovami,

i) vykon¢innosti vztahujicich se k uptetvani ochrany prav viastnikednotek.

4) Pravidla pro uzivani spaleych ¢asti domu jsou uvedena v domovnfédu, ktery obsahuje
zejména

a) prava a povinnosti vlastnikpri dodrZzovani obanského souZiti v daim

b) drzeni domacich zkat,

c) pouzivani vytahu, pradelny, susarny apod.,

d) ukladani kol, kearka, skladovani vzétlivych nebo nebezgaych latek,

e) protipozarni opdeni a hygienicka opani proti Sfeni hmyzu apod.,

f) vyvéSovani a vykladaniéei (okna, lodzie),

g) pravidla pro instalaci kamerového systému, teléetzantén, satetit svodi, apod.,

h) zajis€ni klidu, paadku &istoty v dong,

i) otevirani a zavirani domu,

J) zajiséni paddku, odpowdnost za chovani ndest

Clanek Xl
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoletenstvi,
pro prispévky na spravu domu a Uhradu cen sluzeb
a pro zpisob uréeni jejich vySe placené jednotlivymi vliastniky jedotek

A. Pravidla pro tvorbu rozgtu

1) Z&kladnimi zasadami pro tvorbu rozpoje vyrovnanost roz@tu a pouZiti progedki pouze na
Gcel, na ktery byly uteny, tak, aby jejickierpani bylo co nejhospodé&jsi.



2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Spol&enstvi sestavuje na kazdéetni obdobi, jimZz se rozumi kalefid&rok, rozpget, jehoz
polozky tvdi planované fijmy a naklady spotenstvi.
Prijmy spol&enstvi vlastnik, jsou zejména

a) prispsvky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku,

b) Udroky z prodleni fijaté od vlastnik jednotek z dvodu prodleni s platbamiispsvka na
spravu domu a pozemku,

C) uroky z prodleni pjaté od vlastnilk jednotek z dvodu prodleni s platbami za g
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotket nedoplatk z jejich vy&tovani a
pokuty za nespbni povinnosti vlastnika jednotky podle 813, odszékona¢. 67/2013
Sb.,

d) daroky z vkladi na bankovnichdiech spol&enstvi,

e) penale, Uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacéteéimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych sp@estvim,

f) pojistné plrni z pojistnych smluv sjednanych spa@astvim tykajici se spaleychcasti a
bonifikace za fiznivy Skodni pitbéh,

g) piijmy plynouci z nakladani s majetkem spielestvi.

Najemné z prondjmu spdaleych ¢asti neni fjmem spoléenstvi viastnik, ale vlastnici maji
kazdy rok moZznost po ¥jsleni gisluSnécastky z najmd spol€nych casti gipadajicich na
jejich bytovou jednotku samostatnym prohlaSeninodpgsem peveést tutatastku na evidemi
Gcet zaloh viastnika na spravu domu.

Naklady spoléenstvi jsou zejména
a) néklady na spravu spdleychcasti domu a pozeniktj. zejména na opravy, rekonstrukce,
technickéa zhodnoceni a pofisf spolénych ¢asti domu, smlouvy a dohody o provedeni
praci, pravni, znalecké a poradenské sluzby,¢aginstatutarnich org@na smluvniho
spravce, vedenicetnictvi, poplatky, vnini administrativni¢innosti spoléenstvi podle
piislusnych pedpidi atp.,
b) Uhrady za sluzby spojené s bydlenim, ifyogct dalSi platby podle zvlastniho pravniho
piedpisu.
Spole&enstvi niiZze na kryti paebnych oprav a technického zhodnoceni spgieh ¢asti domu
uzawit smlouvu o G¥ru. VySi a podminky G&ru schvaluje shroméazdi.

B. Fispivky na spravu domu a pozemku

Vlastnici jsou povinni fispivat na naklady spojené se spravou domu a pax@atlle velikosti
svych spoluvlastnickych podil pokud nedojde k jiné doh&dlastniki.

Prispvky urcené na odimovani osoby, kteraugin spravuje nebéleni jejich orgéar, naklady
na vedeni €etnictvi a naklady vlastni sprawinnosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejn
muze se jednat o dalSi naklady jako poskytovani pciveluzeb, piizeni pd@itaca a software,
odety hodnot pordrovych nefidel, nadklady na vedeni bankovnichiti) naklady kancel&
spol&enstvi apod.

SlouZi-li nektera ze spolych ¢éasti jen gkterému vlastniku jednotky k vidnému uZzivani,
stanovi se vy3eifspivku i se *etelem k povaze, rozimim a umistni této ¢asti a rozsahu
povinnosti vlastnika jednotky spravovat tdtst na vliastni naklad rozhodnutim shrongakd

Zalohow poskytnuté finatni prispsvky vlastniki jednotek jsou zavazkem spédmstvi vici
témto vlastnikm.

Zalohow poskytnuté Fspsvky na spravu domu a pozemku, zalohy na Uhraduuzéys \etng
nedoplatk z vy&tovani gchto zaloh a dalsi platby podle zvliaStnich pravrptddpigi plati
¢lenové spoléenstvi na tet spravy domu do 15. dne v kalefrdén mesici.

O vypaadani newyerpanych zalohayv poskytnutych fispévka na spravu domu rozhoduje
shromazdni. Zpravidla se s jednotlivymi vlastniky nevypdava a fevadi se do nasledujiciho
kalenddniho roku.



7)

8)

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

Pri prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika soistvi povinnostifispivky na spravu
domu a pozemku ke dntiinnosti greevodu vypdadat.

V piipad prodleni s peZitym plnénim gispévku na spravu domu a pozemku, ktefésahuje
5 dni ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zétplaibk z prodleni, ve vySi stanovené
natizenim vlady (nyné. 351/2013 Sb., § 2).

C. Roz@tovani naklafl na sluzby

SluZbami jsou zejména:
a) dodéavka vody a odvédi odpadnich vod,
b) dodéavka tepla a teplé vody,
¢) odvoz komunélniho odpadu,
d) umozréni piijmu rozhlasového a televizniho signalu,
e) oswtleni spolénych prostor v dog)
f) Uklid spole&nych prostor v dog)
g) provoz vytahu,
h) dalSi sluzby sjednané mezi sp@astvim a vlastniky jednotek.

O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shrosmazd

Vlastnici jednotek plati gsicni zalohy na jednotlivé sluzbyfipo na @et spoléenstvi do 15.
dne v ngsici. VySi nesicnich zaloh uti vybor spoléenstvi jako misicni podil dle nakladl na
jednotlivé sluzby za uplynulé &tovaci obdobi. Vybor spalenstvi ma pravo zémit v pribéhu
ztovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzbytpazejména v niié odpovidajici zené
ceny sluzbyi zmeéné poctu osob rozhodnych pro roadvani.

O zpasobu rozdtovani sluzeb rozhodne shroméid ZmeEna zpisobu rozdtovani je mozna
vzdy aZz po uplynuti zfiovaciho obdobi. Nedojde-li k rozhodnuti shroniutd roz&tuji se
néklady na sluzby takto

a) néklady uvedené v bedl pism. a) se rozfuji podle pormdru nangtenych hodnot na
podruznych vodogrech; neni-li provedena instalace podruznych vagtbnve vSech
jednotkach, rozhoduje o roidvani €chto ndklad shromazéni,

b) naklady uvedené v bedl pism. b) se rozfuji podle pravniho f@dpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozfovani naklad na tepelnou energii pro vytémp a naklad na
poskytovani teplé vody mezi kair& spatebitele (nyni vyhlé. 372/2001 Sb.),

c) néklady uvedené v beédl pism. c) se rozfuji podle pétu osob rozhodnych pro
roz&tovani, nestanovi-li pravnic@dpisy a vyhlasky jinak,

d) néklady uvedené v béd pism. d) se rozfuji podle pétu kabelovych zasuvek,

e) néklady uvedené v bedl pism. e) — g) se ro&ilji podle pétu osob rozhodnych pro
roz(tovani,

f) naklady uvedené v béd. pism. h) se rozifuji na zaklad usneseni shroméaui.

Osobou rozhodnou pro rogdvani se rozumi

a) vlastnik jednotky, naenechal-li jednotku do uzivani, a osoby, u ktergehmit za to, Ze
s nim budou Zit v jednotce po dobu delSi tieth¢sice v piibéhu z&tovaciho obdobi,

b) najemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, Z@msbudou Zit v jednotce po dobu delSi
nez ti mésice v ptibéhu z&tovaciho obdobi.

Vlastnik jednotky je povinen bez zbytetho odkladu piseminoznamit zminy v paitu osob
rozhodnych pro roziiovani.

Vyu¢tovani zaloh na Uhradu za sluzby se provadi jedera zdtovaci obdobi, a to nejpogd
do étyr mésiaa po skoreni zi&tovaciho obdobi.

Vzajemné finatini vypdddani peplatki a nedoplatik se provede nejpo#ji do ¢ty mésial ode
dne dorgeni vytovani vlastniku jednotky.

V piipad prodleni s peZitym plnénim zalohovych plateb na sluZzby spojené s bydlekieré
presahuje 5 dihode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zéptetplatek z prodleni, ktery
¢ini za kazdy den 1%. z dluz@éstky, nejmé&ivSak 10 K za kazdy zapgaty nesic.
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10) Vlastnik jednotky nmiZze gipadné namitky ke Zgobu a obsahu vytovani sluzeb fedloZit
neprodleg po dordeni vy&tovani, nejpozéji vdak do ficeti dni ode dne doreni.

11) Spole&enstvi je povinno na zakladisemné Zadosti vlastnika nejpgidio péti mésiai po
skorteni z&tovaciho obdobi dolozit viastniku naklady na jetinétsluzby, zfisob jejich
roztovani, zfisob stanoveni vySe zaloh za sluzby a provederiteyani a umoznit viastniku
parizeni kopie podklail

D. Majetek a hospodeni spoléenstvi vlastnii

1) Spolgenstvi niize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pety pravy domu a pozemku.

2) V¢ci prava a jiné majetkové hodnoty, které vlastndlamnstvi, niZze uZzivat jen k&elim
uvedenym v ustanoveni &mnského zakoniku o bytovém spoluvlastnictwichtio stanovach.

3) Spol&enstvi hospoda s finartnimi prostedky poskytovanymileny spoléenstvi na Ghradu
prispsvka na spravu domu a pozemku, dale s fimami prostedky poskytovanymi viastniky na
Uhradu sluzeb spojenych s uzZivanim jednotek a rdalfhancnimi prostedky ziskanymi
v rAmcic¢innosti spoléenstvi.

4) Vlastnici jsou z pravniho jednéni tykajiciho selsfmé &ci opravréni a povinni v poniru
jejich spoluvlastnickych podil na spolénych ¢astech domu a ve stejném pomrwi i za
zavazky spolgenstvi.

5) V piipad sjednani zastavniho prava k jednotcé ma zavazky plynouci z této smlouvy pouze
ti clenové, ktéi dali souhlas k zastawvé jednotky aifislusnych spoknychéasti.

Clanek XIV
ZruSeni spolé&enstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

1) Spoleenstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prawske jednotkam v do¥n

2) Rozhodnutim vlastnikjednotek Ize spotenstvi zrusit, pokud bylo zaloZzeno dobrovotrebo
pokud paet jednotek klesl na mémez gt. V takovém pipact vlastnici jednotek iiimou
pravidla pro spravu domu a pozemku a pfiggvky na ni.

3) Pii zruSeni spokeenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinngstiesenstvi echazeji dnem
jeho zaniku na vlastniky jednotek v pénm stanoveném podle podilu kazdého vlastnika
jednotky na spol@ychéastech.

4) Vlastnici jednotek se mohou dohodnout demeEné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovitééei. Bytové vlastnictvi se zémi v podilové spoluvlastnictvi zapisem
do veejného seznamu,figemz se ma za to, Ze velikost spoluvlastnickych lgok&zdého
spoluvlastnika je rovna velikosti podilu, jakoglmlastnik jednotky na spalaeych¢astech.

5) Je-li jednotka zatiZzena, vyZaduje se k platnoshiody nebo prohlaSeni o zruSeni bytového
spoluvlastnictvi souhlas osoby oprémé z ¥cného prava udeny v pisemné forgh

Clanek XV
Doruéovani

Vyzaduji-li tyto stanovy dorteni pisemnosti,&k se tak osokinnebo poStou. Povinnost déani je
splréna :
a) [ doruwtovani tzv. obyejné posty (zapts informaci, apod.) vhozenim do schranky a
zverejreénim na dedni desce domu,
b) pii dorwovani pisemnosti vyborem sp&gastvi konkrétnimdlenu spoléenstvi,
mimo pisemnosti uvedenych v pism. a), jakmile adngsvzeti pisemnosti piserin
potvrdil,
c) pii dorwovani postou, jakmile posta pisemnost dbrucinky doruseni nastanou i tehdy,
jestlize posta pisemnost vrati jako nedidrinou a adresat svym jednanim dnoi zmadil
nebo dorteni pisemnosti odmitl.
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1)

2)

3)
4)

5)

Clanek XVI
Zavéreéna ustanoveni

Zmeéni-li se prohlaSeni vlastnika, vyhotovi vybor sgelestvi bez zbytmého odkladu jeho
Uplné zrni a zalozZi jej do sbirky listin ve k&gném rejatiku. To plati i v pipack, jsou-li
néleZitosti prohlaSeni uvedeny ve smldowystavis.

Nevyplyva-li ze zakona nebo &hto stanov &co jiného, pouZiji se fimérerg ustanoveni o
spolku, kron¢ ustanoveni o shroméid delegai, dilcich ¢lenskych schzi a nahradnélenské
schizi.

Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zakén®9/2012 Sh. a souvisejiciclieppisi, zejména
naiizeni viadye. 366/2013 Sb.

Tyto stanovy jsou zaregistrovany u réjsi spol€enstvi vlastniik Méstského soudu v Praze a
jsou k dispozici u vyboru spalenstvi.

Tyto stanovy byly schvéleny shrom&hdim vlastnik dne 23. 6. 2015.
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